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MEMORIA DE PLANEAMIENTO

NORMAS DE TRAMITACION

l1.-

2.-
3.-
4.-
5.~

6.
; T.-
- 8.-
' 9.-

10.-

i 11.~

12.-
13.-
14.-

15.
16.-

Publicidad, ejecutoriedad y obligatorie—-
dad del Plan

Legitimidad de las expropiaciones.
pParcelaciones y reparcelaciones.
Valoraciones.

Plazos de edificacién y enajenacidn forzo
sa de propiedades.

Cesién de terrenos.

Cesidédn de derechos de superficie.
Licencias.

Alineaciones vy rasantes.

Ordenes de e3ecuc1on é suspensidn.

Obras sin licencia & que constituyan n--
fraccién urbanistica. Suspension de obras
Construcciones en estado ruinoso.
Operaciones auxiliares en construccidn.
Normas de tramitacidn de estudios de deta-
lie.

Proyectos de urbanizacién. .

Planes Parciales ’

NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CONCEPTOS
17.- Tipos de edificacidn.
18.~ Parcela neta..
19.- Parcela minima. y
20.- Parcela edificable. )
21.- Limites & linderos. x4
22.~ Testero. i
23.- Solar. g
24 .~ Solar edificable. V!
25.- Profundidad maxima.
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26.-
27.-
28 .-
29.-
3C.-
31.-
32.-
33.-
34 .-
35.~
36.-
37.-
38.-
39.-
40. -
41 .-
42 .~
43 .-
44 .-
45.-

) 46 .-
47 .-

AR

2.

49 .-

‘n
Ancho minimo. W
Alineaciones de calles. %
Alineacicones oficiales.

Rasantes actuales.

Rasantes oficiales.

Finca fuera de linea.

Finca remetida.

Superficie ocupada.

Superficie edificada.

Superficie méxima construible.
Superficie total edificada.
Edificabilidad.

Linea de la edificacidn.

Fachada.

Fondo de edificacidn.

Retranqueo de fachada.

Retranqueos interiores.

Altura de la edificacidn.

Altura méxima permitida.

Altura libre entre plantas.
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CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

Generalidades.
Obras en edificios fuera de ordenac
Chr reforma.

de conservacidon de

D M
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Cbras edificios.

CONDICIONES DE USO
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50.- Uso vivienda.

51.- Uso garage. .

52.- Uso almacén. T

53.- Usc bodega.

54.- Uso estacién de servicio.

55.- Uso industrial.

56.- Uso hotelero.

57.- Uso comercial.

58.- Uso oficinas.

59.- Uso espectaculos.

60.- Uso sala de reunidn.

61.- Uso docente.

62.- Uso socio cultural.

63.- Uso deportivo.

64.- Uso sanitario asistencial.

65.- Uso administrativo.

66.~ Uso religioso.

67.- Incompatibilidades de uso.

] I
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68.- Generalidades.

69.- Alturas de la edificacidn.

70.~ Medicidén de alturas.

71.- Altura libre de planta.

72.- Construcciones sobre la altura maxima.

73.- Medicibn de la edificabilidad.

74.- Sbétanos y semisétanos.

75.- Conductos de ventilacidn forzada.

76 .- Patios interiores o cerrasos.

77.- Salientes en patios interiores.

78 .- Cuerpos volados, balcones, terrazas,
aleros.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

79.— Programa minimo para viviendas.

80.- Otras dimensiones mihimas.
. 81 .- Comunicacibén entre dependencias.
- 82.-~ Tluminacién y ventilacidn de estancias.
' 83.- Instalaciones minimas.

84.- Otras instalaciones.

85.~ Aislamiento e impermeabilidad de las

edificaciones.
86.— Escaleras.
87 Portales.

ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA

CUADROS
ORDENANZAS PARA SUELC URBANC
Ordenanza Unica.

SUELO NO URBANIZABLE

Rl

DILIGFKGIA Para hacer constar que la Delimitsedidn Ao sucl:
VUrbano, reflejada en sate plano, fuaep*oba“erL
1a Com;sion Prov;nci)?}de Urbanismo en gu rau-

f de 1.9___8_5

nién del &ia

annca..ﬁ S de_

EL SECRETABAO,
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MEMORIA

se aborda el planeamiento de este n(cleo, por primera vez, den

tro del Convenio entre el MOPU y la D1putac1én Provincial de -

Cuenca para la Financlacibén y Gestién del Planeamiento Local -

del afio 1.979.

Examinadas las caracteristicas de San Lorenzo de la Parrilla -

sin encontrar problemas gue requieran DAra su

de plaﬂeamiaﬂfo de ma.or envergadura, a: oziendenos a lo as-
arlecido an la disposicidn transitoriz 32 <2 1a vigente Ley -~

2l Suelo, la fiqura de planeamiento adop ada ha sido la Deli-

ﬂltaC16n del Suelo Urbano; Es un tipo de aneamiento suficien

te para un nlcleo urbano que presenta la: siguientes caracte——
risticas:

. NOcleo urbano muy compacto de crecimiento dificil por su en-
clave topogréafico y donde cualguier actuacidn no meditada -
vuede dificultar mucho la futura ordenacién al conktar con po
2o rerreno edificable, por lo que apordar 21 plane amiento de
e5tas areas es tarea urgente.

‘. e
[EANe]

. 2 “lacién envejecida Yy regresiva con una base relativamente/
imgortan ¢e poblacidn joven.

. Escasa prOporcién de poblacidn activa gue se localiza de for
ma iﬂDOft%ﬁt: en el sector secundaric / concretamente en el?
LOAansoor L,

- Movimientos de temporada de relativa impoctancia aunque sin/

creary demanda de nuevo suelo residencial.
. Bstructura urbana clara, muy condicionaza pos 21 entorno to-

nogréfico del nlGcleo.

imagen urbana uniforme v en peliqgro de degradacidn por la -
aparicidn de tipologias v materiales ajsnas a esta zona de —
' rovincia,
tidn comarcial escasa v buen eouiordeny

L

tzportive v re

:s5ta forma los objetivos gus se 23ta acktuacidn
panistica y que se han concretads los periodos de
-xposicidn 21 pGblice a gqus se han s estucdios pre-- -

7108 son:

. belimitar el casco urbano en aqguellos terrenos que éuéntaﬁ
zon algo de infraéstructura urbanist:os Jue ‘éstan ‘a medio ~

consclidar por edificacibn 6 que por su proximidad .al casco/.

se van a edificar de forma inminents. fstas extensiones abar
can la casi totalidad de los suelos gue por su facll topow——

. '.!» i_ni‘) .
FAPR g SR
Y "f,' N

solucidn un ti

chat e Tralle T i
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cografia son .. mas aptos para edlflcar en las proWi

‘fmo extensién natural del casco urbano, La estrig !
en estas zonas es -una natural cont1nuac1on de 1 aNeRsty; Y oun
complemento de la misma.

. No delimitar zonas con usos diferenciados del suelo por ser/

- un nacleo muy sencillo con pocas posibilidades de que se pre
‘senten 1ncompat1b111dades en los usos. En cualquier caso es-
tos estan regidos y controlados por toda la serie de regla—-
~‘mentos a gue .se -hace mencién en la normatlva.-

'."Dotar el casco de una (nica ordénanza para la ed1f1cac16n en
la gue se contemplan los diversos aspectos de volumen, de ha
bitarilidad y estéticos gue han de tener incidencia en la -

5 conservacidn del caracter rural del nlcleo.

. . Distinguir edificaciones que por su caracter, condiciones es

- téticas 6 arquitectbdnicas han de conservarse.
. Dotar al casco urbano dél necesarioc sistema de zonas libres/
 jque por Ley es’ preceptlvo.

B Supﬂrr1c1e edificasle .;..-,.............-391.675 m2 7

6 %
.Zonas ].J.A)I."es -......D.Q.I...kﬂ‘.‘....‘.l‘..‘l.-.l 9-590 m2 2 %
@ ViBleS it iii it ear et et anccaaenciaas 112,879 m2 22 %
. Total casco urbano .......,.............. 514 144 m2 100 %

’ml suelo del: termlno mun1c1pal se califica como. generlcamente/
=gr1cola y se fija una parcela minima rustlca edificable coin-
cidente con la unidad minima de cultivo én secano para esta =z
na de la provincia. Las condiciones de formacibén de nucleo de/
poblac1én se definen en la ordenanza para este suelo.

. La vigencia de este plan es 1ndef1n1da Y podré ser revisado -
cuando las previsiones fijadas en &l sean superadas & cuando -
acontecimientos suficientemente justificados asi lo aconsejen.




Exema. Diputacidn Provincial da Cuanca

Esta normativa hace referencia a diversos aspectos legales
en relacidn con el planeamiento y los hechos concretos del
mismo. ‘

Las actuaciones urbanisticas y constructivas se atendrdn,
€N cuanto a su tramitacidén, a esta normativa, que serd de/
obligado cumplimiento en todo el Término Municipal.

La Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana a la --

- que se hace referencia en toda esta Normativa es la vigen-

te por Real Decreto 1346/1.976 de 9 de abril (B.O.E. 16 y/
17 de junio de 1.976). As{ como sus Reglamentos de Planea-
miento, Real Decreto 2159/1.978 de 23 de junio; de Disci--
plina Real Decreto 2187/1.978 de 23 de julio; de Gestién,
Real Decreto 3288/1.978 de 25 de agosto.

Sarvicie de Arquitectora v Urbaniso Trabujp £ 79 11 191 . _Hu_)ju P o7
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1.-

PUBLICIDAD, EJECUTORIEDAD y OBLIGATORIEDA&)_

R

2,
Se estard a 1lo dispuesto en 1a Ley sobre Ré\’ﬁmmwg
lo y Ordenacidén Urbana y sus Reglamentos. e

- Art. 55 ai 63, ambos inclusive de 1a Ley
- Art. 164 a1 168, ambos inclusive del Reglamento de Pla
neamiento.

LEGITIMIDAD DE LAS EXPROPIACIONES

~ Art. 64 a1l 69, ambos inclusive de 13 Ley.

- Ley General de Expropiaciones del 16 de diciembre de -
1.954 y sy Reglamento. (Decreto de 26 de abril de/
1.957).

~ Decreto 458/72 de 24 de febrero sobre liberacidn de ex
pPropiaciones. -

- Orden de 9 de marzo de 1.964.

- Reglamento Hipotecario (Decreto de 17 de Marzo de ————

1.959),
3.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES
Se estard a 1o dispuesto en la Ley sobre Regimen del Sue
lo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos.
- Art. 94 a) 102, ambos inclusive, de 1a Ley.
- Art. 72 del Reglamento de Disciplina.
- Art. 71 .al 130, ambos inclusive, del Reglamento de Ges
tidén.
4.~ VALORACIONES
Se estard a 1o dispuesto en 1 Ley sobre Régimen del Sue
lo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos asi como en el
resto de la legislacién vigente sobre 1a materia,
- Art. 103 al ¥13, ambos inclusive, de la Ley
- Art. 49, 118, 131, a1l 150, ambos inclusive del Regla~--
mento de Gestidn.
- Ley sobre expropiacién Forzosa del 16 de diciembre de/
1.954 y Reglamento Ejecutive de 26 de abril de ~-
1.957.
| 1 i \, I
Sarvicio (e Arguiloctura ¢ Ulebanisme Trabajo | 79 | 11 \ 191 . “Hoja {-p 08

NI




ixema. Uipulacidn Provincial da Cuanca

W
gt .

ariey

PLAZOS DE EDIFICACION Y ENAJENACION FORZO DE e&ﬁﬁ?k

DADES a ‘ﬁ“
= “Pomauaum‘
Se estarda a lo dispuesto en la Ley sobre Reglme Sue

lo y Ordenacidn Urbana y sus Reglamentos, asi como en el
resto de la legislacidén vigente sobre la materia.

- Art. 154 al 164, ambos inclusive, de la Ley

- Art. 25 del Reglamento de Disciplina.

- Registro de Edificacién Forzosa y Registro Municipal -
de Solares (Decreto 635/64 de 5 de marzo).

- Ley sobre Régimen Local de 24 de junio de 1.955.

- Reglamento de contratacidn de Corporaciones Locales (9
de enero de 1.953).

- Ley de Expropiacidn Forzosa de 16 de diciembre de -—-—
1.954 y su Reglamento de 26 de abril de 1.957.

CESION DE TERRENOS

Se estard a lo dispuesto en la Ley sobre Reglmen del Sue
lo y Ordenacidén Urbana y sus Reglamentos, asi como en el
resto de la legislacidn vigente sobre la materia

- Art. 165 al 170, ambos inclusive, de la Ley.

~ Reglamentc de Viviendas de Proteccidn Oficial (Decreto
de 24 de julio de 1.958)

- Texto Refundido de la Ley de Viviendas de Proteccidén -
Oficial.

- Real Decreto 2.960/1.976 de 12 de noviembre.

~ Decreto 1.510/1.963 de 5 de junio.

-~ Real Decreto 2.380/1.977 de 8 de septiembre.

- Ley de Régimen Local.

- Reglamento de Bienes (Decreto de 27 de mayo de 1.955)

~ Decreto de 13 de marzo de 1.975,

- Reglamento de Contratacidn de las Corporaciones Loca-——
les de 9 de enero de 1.953.

CESION DE DERECHOS DE SUPERFICIE

Se estard a lo dispuesto en la Ley sobre Reglmen del Sue
lo y Ordenacidn Urbana y sus Reglamentos, asi como en el
resto de la leglslac1on vigente sobre la materia

- Art. 171 al 174, ambos inclusive, de la Ley

— Reglamento de Exproplac1on Forzosa de 26 de abril de -
1.957

- Reglamento Hipotecario (decreto 393/1.957 del 17 de ——
marzo) .

Servicie de Arquitectura y Urbanismo Trabajo | 79 11 ]_.9]_ Hoja [D 09
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8.— LICENCIAS

GERCT L
ou* <
Y

€% ad i fulican
e

— ACTOS SOMETIDOS A LICENCIA
Estaran sujetos a previa licencia los actos%
cibén y uso del suelo tales como:

LLas obras de construccidn de edificaciones e instala-—-—
ciones de todas clases, de nueva planta.

Las obras de ampliacidn de edificios e instalaciones -
de todas clases existentes.

Las de modificacidén & reforma que afecten a la estruc-—
tura de los edificios e instalacicnes de todas clases/
existentes.

Las de modificacibén del aspecto exterior de los edifi-
cios e instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicidn interior de —-
los edificios, cualquiera gue sea su uso.

Las obras que hayan de realizarse con caracter provi--
sional, y que seran demclidas cuando lo acuerde el ——-
Ayuntamiento {art. 58-2 Ley del Suelo).

Las obras de instalaciones de servicios publicos.
Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, expla
nacibén, excavacidn y terraplenado, salvo que tales ac-
tos estén detallados y programados como obras a ejecu-
tar en el Proyecto de Urbanizacidn 6 Edificacién apro-
bado & autorizado. '

La primera ocupacidén 6 utilizacidn de los edificios &/
instalaciones en general.

Los usos de caracter provisional a que se refiere el -
apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalacio-
nes de todas clases existentes.

La modificacidn del uso de los edificios e instalacio-
nes en general.

Servicin de Argnileciora ¢ Hrbaniswo Teabajo 79 1 ll 191
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La demolicidn-'de construcciones, salv

clarados de ruina inminente.
Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamien-
tos, actividades industriales, mercantiles & profesio-

- nhales, servicios piiblicos 6 cualquier otro uso a que -
se destine el subsuelo.

La corta de &rboles integrados en masa arborea que es-
té enclavada en terrenos para los que exista un Plan -
de Ordenacidn aprobado.

La colocacidn de carteles de propaganda visibles desde
la via publica. :

Los demds actos que se seflalen en estas Normas.

Ademas se estard a lo dispuesto en los siguientes arti
culos: 178-1, 180-1-2 del Texto Refundido de la Ley so
bre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, 1, 2, 3-1,/
7, 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

— CONCESION DE LICENCIAS
La competencia para otorgar licencias corresponde al --
Ayuntamiento.

Ademds se estard a lo dispuesto en los siguientes articu
los: 178-2-3, 179-1 del Texto Refundido de la Ley sobre/
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, 4 5-1, 6 del Re—-
glamento de Disciplina Urbanistica.

- DENEGACION DE LICENCIAS o
Toda denegacidn de licencias deberd ser motivada.

Ademas se estard a lo dispuesto en los siguientes articu
los: 179-2 de] Texto Refundido de la Ley sobre Régimen —
del Suelo y Ordenacién Urbana, 3-2 del Reglamento de Dis
ciplina Urbanistica. -

~ TIPOS DE LICENCIAS
Se distinguen dos tipos de licencias: de Obra Mayor y de
Obra Menor.

Se entiende por Obra Mayor aquella que siendo de nueva -
planta, de reforma, de ampliacién, & de conservacidn, a-
fecte a la estructura portante, a elementos estructura-—-
les de cubiertas & de fachadas.
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*

Se entiende por Obra Menor la que no afecte -a la estruc-
tura portante, a elementos estructurales de cublertas o/ .
de fachadas. K Py

- SOLICITUD DE LICENCIAS e
La licencia deberd solicitarse al Ayuntamiento previa --
presentacidédn de la correspondiente instancia Yy los requi
sitos que para cada caso especifique esta normativa.

La solicitud, si es de Obra Mayor, deberd acompafiarse de
proyecto duplicado suscrito por un técnico competente en
pleno uso de sus derechos colegiales y visado por el co-
rrespondiente colegio profesional. No se concederéd licen
cia si en la documentacién presentada no se indica el ~—
técnico encargado de la direccidén de obra.

Si la solicitud es para Obra Menor bastard con la comuni
cacién del tipo de obra que se desea hacer y la presenta
cidén de un croquis acotado, valoracidén de las obras a ——
ejecutar y memoria descrlptlva de materiales y-acabados.

El comienzo de las obras a que corresponda una licencia/
otorgada por el Ayuntamiento, habra de producirse en el/
plazo de seis meses a partir de la fecha de concesidn de
la referida licencia. De no ser asi dicha licencia serd/
automaticamente anulada. El Ayuntamiento se reserva el -
derecho de prorrogarlas si asi 1o cree conveniente.

9.- ALINEACIONES Y RASANTES

- SOLICITUD
Para obras de nueva planta 6 de reconstruccidén en que ha
ya habido demolicién previa de obra vieja seréd obligato-
ria la solicitud previa de alineacidn y rasante.

- MODIFICACION DEL PLANOC RECTOR APROBADO
Las alineaciones y rasantes, serdn siempre las del plano
rector aprobado, y cualquier modificacidn sustantiva del
mismo, deberd tramitarse con arreglo a la legislacidn vi
gente, dado que implica modificacidn del Pléan,

Las modificaciones de -detalles que representen pequefias/
correcciones de alineacidén, deberan ser aprobadas por el
Ayuntamiento.

El complemento de la red viaria del plano rector aproba-
do serd tramitado mediante "Estudio de Detalle", seqin -
se explica en el articulo 14 de la presente Normativa.

Serviciu de Arguiteclura y Urbanismo Trabajp |79 11 161 , Hq}é . P!’l 2.
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10.- ORDENES DE EJECUCION © SUSPENSION DE OBﬁRS Y

[y

B T T
LOTROS" UsSOs !

VR CUER A
Se estari a lo dispuesto, en los siguienﬁegaarticu;oé;7—
181, 182 del Texto Refundido de la Ley sobre Régiméprdel
Suelo y Ordenacién Urbana, 10, 11 de)l Reglaménte<gd pis.
ciplina Urbanistica,

11.- OBRAS SIN ﬁICENCIA O QUE CONSTITUYAN INFRACCION URBANIS-
TICA, SUSPENSION DE _OBRAS

o-2, 9, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 40, 41, 42, 92, 93,

— INFRACCIONES URBANISTICAS
Se estari a 1o dispuesto en los siguientes articulos: —.

94, ambos inclusive, del Reglamento de Disciplina Urba--
nistica.

12.- CONSTRUCCIONES EN ESTADO RUINOSO

Se estard a lo dispuesto en los articulos: 183 de) Texto
Refundido de 1a Ley sobre Régimen de] Suelo y Ordenacién
Urbana; 12 a1 16, ambos inclusive, del Reglamento de pis
ciplina Urbanistica, Y en cuanto al Procedimiento, a los
articulos 17 al 28, ambos inclusive, de este Gltimo Re--—
glamento. .

13.- OPERACIONES AUXILIARES EN CONSTRUCCION

- CONSTRUCCIONES PROVISIONALES
En el interior de los solares en 1los que se vayan a efec
tuar obras, se permitird, con cardcter provisional }a -T

te contra 1a Emisidn de Ruidos e Incontam1nac1on Atmosfg
rica
[ [ A '£‘| .
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- VALLADO DE OBRAS N

Los solares donde se efectilen obras tanto de n g Plan~
ta, reforma 6 ampliacidn, se vallardn. Dicha valla Fén--
dra una altura no inferior a dos metros, serd de materia
les que permitan su buena conservacidn y decoro y se si-
tuard a una distancia maxima de dos metros de la alinea-
cidn principal, dejando al menos 0,60 m. libres de paso/
hasta el bordillo.

5i por c1rcunstanc1as especiales dichas normas no se pue
den seguir, la persona autorizada por el Ayuntamiento fl
jard las caracteristicas de la valla en cuestidn.

Transcurrido un mes desde la instalacidén de la valla sin
que las obras se comiencen & estén interrumpidas ésta se
suprimird dejando expedita la acera.

- ANDAMIOS
Para la colocacidén de andamios se exigird una direccidn/
facultativa visada por el colegio correspondiente.

~ DERRIBOS
Cuando se derribe un edificio, el propietario solicitaréa
la correspondiente licencia, para lo cual presentari una
Memoria suscrita por técnico competente, en la que se ~--
aclaren los pormenores del edifico a demoler asi como de
los collndantes, acompafada de los planos oportunos para
su aclaracién.

Es obligatorio el vallado del solar y en general se pro-
hibe, salvo en casos muy especiales y previa autoriza---
cidn, el uso de los explosivos. .

- APEOS
Cuando por el derribo de una obra sea necesario el apeo/
de las colindantes, los propletarios de estas solicita-—-—
rdn licencia a costa de quien efectuase el derribo, acom
panada de memoria y planos explicativos de los apeos a -
realizar, firmados por técnico competente. Si estos se -
negasen a efectuar este tramite, el que derriba lo soli-
citara por su cuenta, corriendo con todos los gastos in-
cluso los que se deriven con arreglo a Derecho. S$i las -
obras afectan a una medianeria se estard a lo dispuesto/
en el Cdédigo Civil sobre este tipo de servidumbre. '

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo, el -~
propietario lo comunicara a los colindantes por si estos
consideran oportuno el adoptar especiales medidas de se-
guridad,
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;0 NECS
En caso de urgencia 1a direccidn facultat%ﬁé d@%ﬂ@egxipé
podrd disponer los apeos necesarios, dandoycy AL o

Ayuntamiento y solicitando la oportuna licencig dentro -
del plazo de 48 horas. L TGEL

Trial - .
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14.~ NORMAS DE TRAMITACION DE ESTUDIOS BE DETALLE

La tramitacidén de 1los Estudios de Detalle se ajustard a/
lo establecido para Planes Parciales. Articulo 35-1-e, -
40-2 y 41 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen -—
del Suelo y Ordenacidn Urbana; 140-2-5-7 del Reglamento/
de Planeamiento Urbanistico.

15.~ PROYECTOS DE URBANIZACION

Se tramitard de la misma forma que los Planes Parciales.

16.- PLANES PARCIALES

Se estard a lo dispuesto en los articulos: 31,32, 33, 35
37, 41,53, 54, 62-2-4 del Texto Refundido de 1a Ley so—-
bre Régimen del Suelo Y Ordenacién Urbana; 46, 64, 136,/
137, 138, 139 en su Reglamento de Planeamiento.
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NORMAS GENERALES DE EDIFICAC

mino Municipal.

Comprenden estas
dos:

CONCEPTOS

CONDICIOCNES
CONDICIONES
CONDICIONES
CONDICIONES
CONDICIONES
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ESTETICAS.

DILIGEN:
iy b
Urhans
is Comisisg Pg

[ﬂi Prra hacer conatay

Hovincial de Urbanians

;§37ﬁghmmn

FL

Cuenca,{fl

ION

IDAD

_S_.__de,___{_.

Il

da

EL SECRETAKI

oot qne Y5 Palimitugicdn da e
refiejada en e3ta plyng :

Esta normativa de caracter general regird para todos los -
actos de edificacidn, de cualquier clase que sean del Tér-

Normas Generales los siguientes aparta---
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T

17.-

CONCEPTOS

TIPOS DE EDIFICACION

18.-

Aislada

Cerrada

Agrupada

De vivienda unifamiliar
Colectiva

PARCELA NETA

19.-

Trozo de terreno, apto & no para la edificacidn segin la
ordenacidn que le sea de aplicacidn, en el que estan ex-
cluidos los espacios libres y zonas verdes de uso publi-
co.

PARCELA MINIMA

20.-

Es la mayor parcela admisible a efectos de parcelaciédn y
edificacidén en su caso.

PARCELA EDIFICABLE

21 .-

Es la parte del solar comprendida dentro de las alinea--
ciones oficiales. .

LINDES O LINDEROS

22 .-

Linea que sefialan los limites de una parcela.

TESTERO

23 .-

En las parcelas que dan a una calle el lindero opuesto a
esta. :

SOLAR

Es la superficie de suelo urbano, definida en la presen-
te Normativa apta para la edificacidn, que reina los si-
guientes requisitos:
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24 .-

a) Tener sefialadas alineaciones y rasantes. . " j,gé'

b) Disponer de acceso rodado, abastecimiento dé~agua, —-
evacuacidédn de aguas y suministro de energla eléctri--
ca.

c) Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras en
la via a la que dé frente.

d) Haber realizado las correspondientes cesiones minimas
obligatorias establecidas en la presente Neormativa.

25 .-

SOLAR EDIFICABLE

Los solares definidos segin el articulo anterior, ten---
dran la consideracidn de edificables cuando ademés de te
ner acceso directo desde una via plblica de transito ro—
dado, abastecimiento de agua, evacuacidn de agquas resi--—
duales y suministro de energia eléctrica, su superficie/
y dimensiones sean como minimo las siguientes:

— Fachada minima 5,00 m.
— Superficie minima 50,00 m2
-~ Fondo minimo 5,00 m.
- Ancho minimo interior 4,00 m.
- Radio minimo del circulo
inscribible en el solar 2,50 m.

PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACICN

26.-

En la normativa correspondiente a cada zona se establece
la profundidad méxima. Se medira siempre en el sentido -
normal al eje de la calle desde la alineacidn exterior./
Se exceptia la planta baja, que podri& tener una profundi
dad mayor siempre que no sea destinada g vivienda. -

ANCHO MINIMO

27 .-

El ancho minimc de solares se establece para cada zona ~
en la normativa correspondlente.

ALINEACIONES DE CALLES

28.-

Lineas que sefialan el limite entre los espacios piblicos
de superficle y espacios libres en general, y las parce-
las, sean & no solares, ya sean estas pertenecientes a -
personas 6 entidades piblicas & privadas.

ALINEACIONES OFICIALES

Son las resultantes de la determinacidn sobre el terreno

, g a1 K
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29.-

de las fijadas como tales en el Plan. % -

Alineaciones exteriores 6 alineaciones of
lles: Son las que en el Plan se fijan como limlte de las
parcelas netas con los especios libres piblicos exterio-
res.

Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites -
de las parcelas edificables con los espacios libres inte
riores.

RASANTES ACTUALES

30.-

Son las cotas & alturas sobre el nivel medic del mar en/
Alicante de los perfiles longitudinales de las vias exis
tentes

RASANTES OFICIALES

31.~

Son las cotas de los perfiles longitudinales de las ---
vias, plazas & paseos peatonales, definidos en el Plan./
La rasante oficial en un puntoc determinado es el resulta
do de trazar el perfil longitudinal de la via en cues-—-—
tién, tomando como datos las cotas indicadas en los pla-
nos, utilizando acuerdos verticales e interpolande la co
ta del punto deseado. -

FINCA FUERA DE LINEA

32.~

Es aquella en que la alineacidn oficial corta la superfi
cie limitada por las alineaciones actuales.

b

FINCA REMETIDA

33.-

Es aquella en que la alineacidén oficial queda fuera de -
la finca.

SUPERFICIE OCUPADA

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccidédn vertical sobre un plano horizontal de las 1i-
neas y vuelos. Las construcciones subterraneas debajo de
los espacios libres destinados exclusivamente a aparca--
mientos, se consideraran a efectos de estas Ordenanzas -
excluidas de la superficie ocupada, salvo disposicidén —-
concreta en contrario.
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34 .-

o5,
Wi

SUPERFICIE EDIFICADA

35.-~

Es la comprendida entre los limites exte 265 . deatas/~——
construccidén en cada planta. )

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE

36.~

Se fijard por la relacidn entre superficie ocupada y la/
de parcela edificable.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

37.-

Es la resultante de la suma de las superficies edifica--
das en todas las plantas.

EDIFICABILIDAD

38.-

Se designa con este nombre la medida de la edificacidén -
permitida en una determinada area del suelo, puede esta-
blecerse por la absoluta, en cifra total de metros cibi-
cos 6 de metros cuadrados edificados (suma de todas las/
plantas) & por la relativa, en metros clubicos 6 en me---
tros cuadrados edificados (suma de todas las plantas) —-
por cada metro de superficie de la parcela edificable de
la manzana ¢ zona de que se trate,.

LINEA DE LA EDIFICACION

19.-

Es la que delimita la superficie ocupada.

FACHADA

40.-

Es el conjunto de paramentos verticales de una edifica--
cidén, que pueden observarse desde la via pUblica & espa-
cio libre parcial a que dé frente mediante una perspecti
va ortogonal al lindero de la parcela con dicha via. N

FONDO DE EDIFICACION

41.~-

En edificacidon cerrada es la maxima distancia, medida or
togonalmente al plano de fachada, que pueden alcanzar —
las edificaciones, & parte de ellas, segin el caso. Pue-
den materializarse mediante la fijacidn de una alinea-—-
cidn interior.

RETRANQUEO DE FACHADA

£35 el ancho de la faja de terreno comprendida entre la -
alineacidn oficial de calle y la linea de fachada.

] I
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lm

42 .- RETRANQUEOS INTERIORES 2
g/
Ancho de las fajas de terrenc comprend 3@ entre\<5§f-—
linderos no principales de la parcela y I f%wempﬁsfde -
edificacidn mas cercanos a ellos. Mmoo
43 .- ALTURA DE LA EDIFICACION
Es la distancia vertical desde la rasante de la acera &/
del terreno, en su caso, en contacto con la edificacidn/
a la cara interior del forjado que forma el techo de la/
1ltima planta.
44 .- ALTURA MAXIMA PERMITIDA
Es el maximo valor que puede alcanzar la altura de la --
edificacidén y que viene definida en las presentes Normas
y planos.
45 .- ALTURA LIBRE ENTRE PLANTAS
Es la distancia entre el suelo y el techo de una planta,
ambos terminados.
1y by R
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46 .-

CONDICIONES DE.CARACTER GENERAL
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GENERALIDADES

47 .~

En cuanto a solicitud de licencias, tipo de estas, ini--
ciacidén de obras, ejecucidn de las mismas, prevencidn de
dafios a terceros, servicios urbanisticos, actividades no
permitidas etc. se estard a lo dispuesto en las Normas -
de Tramitacién.

OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

48.-

Se entiende como edificio fuera de ordenacién aquel que/
no cumple con cualquiera de las condiciones especifica—-
das en esta normativa.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley del
Suelo con la salvedad de que tratandose de industrias le
galmente instaladas se permite su ampliacidén hasta un -
50 % de la superficie constrida, siempre que tanto la --
construccidn existente como la nueva ampliacidn sean ——-
acordes con el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas; y que no esté prevista la/
expropiacidén 6 demolicidn de la finca en el plazo de ——-
quince afios, a contar de la fecha en que se pretendiese/
realizarlas. -

No se permitird dicha ampliacidn sobre terrenos adquiri
dos con posterioridad a la aprobacién de estas Normativa
ni para su utilizacidn como espacios abiertos ¢ de alma-
cenamiento.

OBRAS DE REFORMA

49, -

Se permitiran obras de reforma en edificios acordes con/
la ordenanza, siempre gue estas se atengan a lo sefialado
en las correspondientes condiciones de volumen y habita-
bilidad.

OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS

Se estard a lo dispuesto en las Normas de Tramitacidn en
su articulo 10.
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CONDICIONES DE USO

~ Se definen los siguientes usos:

50.- USO VIVIENDA

Comprende este uso las edificaciones 6 parte de ellas -—-
destinadas a residencia.

- TIPOS DE VIVIENDA:

Unifamiliar: La situada en parcela independiente, en edi
ficio aislado 6 adosado a otro de vivienda y con ac
ceso exclusivo desde la via publlca.

Colectiva: En forma de edificio aislado 6 agrupado cons-
tituido por varias viviendas con acceso comun.
Apartamento: Vivienda de pequena superficie, agrupada --
con otras analogas que cumple las condiciones de vi

vienda minima.

51.- USO GARAGE

Comprende este uso los locales destinados de forma habil-
tual, a guardar vehiculos de motor mecanico. Los talle--
res de reparacidn de vehiculos se regirén por las normas
correspondientes a Industrias, aun estamdo situados en -

garages.
- CATEGORIAS
l1a.- Garage de uso particular:
a) Adosado a vivienda con superficie maxima de 50 -
me .

b} Anexc a vivienda en edificio independiente de 1la
misma, con superficie méaxima de OO0 m2.
23.—~ Garages de uso colectivo:
a) En los bajos de viviendas colectivas con una su-
perficie maxima de 500 m2.
b} En planta inferior y/o patio de manzana con su--
perficie maxima 1.000 m2.

3d.- Garages industriales:
En zonas industriales y sin limitacidn de superfi--
cie.
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Para garages de 22 y 3@ categoria se tendran en o

las siguientes condiciones:

~ Superficie minima por planta, incluido espacio de ma==
niobra y acceso, 25 m2.

- Altura libre minima, 2,20 m.

- Estudic especial de ventilacidn cuando esta no sea di-
recta al exterior.

52.— USO ALMACEN

Comprende los edificios destinados al acopio de materia-
les y mercancias.

Se estard a lo dispuesto para usos industriales y comer-
ciales en lo que fuera de aplicacidn.

53.-~ USO BODEGA

Constituyen este uso las instalaciones para el almacena-~
miento, conservacibén & elaboracidn de vinos y .licores.

Se estard a lo dispuesto para los usos industriales y co
merciales en lo que fuera de aplicacidn.

54 .~ USO ESTACION DE SERVICIO

Se incluyen en este usc los establecimientos de venta de
carburantes para vehiculos automdviles.

Ademids de lo establecido en la legislacidn vigente sobre
la materia deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- 2 plazas de aparcamiento, como minimo, por surtidor.

- Los talleres de autombviles anexos no tendrin una su--
perficie mayor de 100 m2, contando con una plaza de --
aparcamiente por cada 25 m2 de taller.

— De haber instalaciones de lavado y engrase, estas cum-
pliran las condiciones establecidas en esta Normativa/
.para talleres.

55.- USC INDUSTRIAL

Comprende los establecimientos dedicados al conjunto de/
operaciones necesarias para la obtencidén y transforma-—-
cidén de materias primas, a su preparacidén para posterio-
res transformaciones & a procesos de manufacturacidn, en
vasado, transporte y distribucidn. Se incluyen en este -

uso los almacenes sin servicio directo de venta.al piblico.
Sov D e
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~ CATEGORIAS:

la.- Taller familiar: Laboratorios & talle
ter industrial familiar que utilicen apN 3
les & movidos por motores de pequefia potenties; que/
no transmitan molestias al exterior, no produzcan -
ruidos, emanaciones & peligros especiales.
Superficie maAxima: ....ccevenceceancnnas 75,00 m2
Potencia méxima instalada: ...-...ccc..n 0,25 Cv
Nivel méximo de ruido: ........ceveeen.. 20 db
COMPATIBLE CON VIVIENDA

2a8.~ Taller artesano: Utiliza algin empleado.

Superficie maxima: .....-ccccc..-. ceevans 125,00 m2
Potencia maxima instalada: ............ . 2,00 Cv
Nivel de ruideo maximo: .......c...c..... .. 25 db
COMPATIBLE CON VIVIENDA.

32.- Pequefia industria: Instalacidén industrial que produ

ce moiestias tolerables en menor grado, pero permi-
sible segin su situacidn respecto a la vivienda, y/
que no produce gases, polvo, olores molestos, rui--
dos, vibraciones, peligros 6 acumulacion de tr&fi--
co.
Superficie mdxima: .........ciceccan.. 250,00 m2
Potencia maxima instalada: ............. 5,00 Cv
Nivel de ruido: .......... feres e e 30 db
NO COMPATIBLE CON VIVIENDA.

4a.- Industria ligera: Instalaciones entre 250 y 500 mZ2,
que normalmente requieren su instalacidn en zonas -
industriales pero que en ciertos casos pueden ser -
toleradas en las zonas en que la mezcla de usos ---
existentes no justifique limitacidn mas rigurosa.
Superficie MAXAMA: ...eiveuennenereennnn 500,00 m2
Potencia maxima instalada: ....-cc.-a... 10,00 CV
Nivel maximo de ruido: .....ecieo.... - 40 db
NO COMPATIBLE CON VIVIENDA.

58.-~ Industria media: Instalaciones industriales que por
sus caracteristicas producen molestias a las vivien
das colindantes, pudiendo ser toleradas en zonas --
donde predominando otros usos que el de vivienda no
justifiquen limitaciones mas rigurosas.

| — RIS e
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Superficie maxima ........i 0. e B.006,00 m2

Potencia mixima instalada: ........ sin lMpitaciop
Nivel maximo de ruido: .......ceec.. “egpg b
NO COMPATIBLE CON VIVIENDA.

68.- Gran industria: Instalaciones industriales de gran/
tamario con las unicas limitaciones de 5 Has. en ex-
tensién y 55 db. de ruido.

NO COMPATIBLE CON VIVIENDA.

La medicién: de ruidos se realizard en la parte exterior/
de la medianeria mi&s desfavorable & en el domicilio del/
vecino mas afectado por dichos ruidos.

Estas limitaciones no rigen para las instalaciones de --
acondicionamiento doméstico las cuales podrdn disponer -
de los elementos y potencia precisos, pero instalados en
forma que no molesten al vecindario.

En todos los casos las instalaciones industriales respe-
taradn las prescripciones del Reglamento de Actividades -
Molestas, Nocivas y Peligrosas del 30 de noviembre de —-
1.961, de la Ley de Proteccidn del Medio Ambiente Atmos-
férico de 22 de diciembre de 1.972 y del Decreto 833/---
1.975 que desarrolla la anterior Ley.

USO HOTELERO

57.-

Constituido por los establecimientos de servicio al pl--
blico gque se destinan al alojamiento temporal, incluyen-
do las residencias de todo tipo asi como sus actividades
complementarias tales como restaurantes, tiendas, pelu--
querias, piscinas, almacenes, garages etc.

Estos establecimientos cumplirdn las condiciones exigi--
das para las viviendas en estas Normas y las prescripcio
nes del Decreto 3787/1.970 del 19 de diciembre sobre in-
fraestructura de los alojamientos turisticos.

Las actividades complementarias se sujetaran a las con--
diciones especificas para cada uso.

USO COMERCIAL

Constituyen este uso los establecimientos de servicio al
piblico destinados a la compraventa al por menor O permu
ta de mercancias.

Y

i#
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58.-

Cumplirdn las siguientes Condiciones aderfgs lgfefta—-
blecido en las correspondientes ordenarns

- Si en el edificio existen viviendas, estas contaran -
con acceso independiente.

- Si estdn en semisdtano & sdtano la altura libre mini-
ma serd de 2,70 y 3,00 m. respectivamente.

~ Dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo. Por cada 200 m2
6 fraccidén demds se aumentara un retrete y un lavabo.
Apartir de los 100 m2 se instalarén con independencia
los de sefioras y los de caballeros.
Estos servicios podran comunicar directamente con el/
resto de los locales por lo que se instalard un vesti
bulo 6 zona de aislamiento. -

En locales comerciales que formen un conjunto podrdn —-
agruparse los servicios sanitarios de cada uno de ellos
respetando su nUmero en funcidén de la superficie total/
del conjunto.

Se exigirdn las instalaciones necesarias para suprimir/
molestias, humos, olores, & vibraciones. La luz y venti
lacidn de los locales comerciales podrd ser natural & -
artificial.

USQO OFICINAS

59.-

Se incluyen en este uso los edificios en los que predo-
minan las actividades administrativas & burocraticas de
cardcter publico 6 privado, el de Banca, las que con ca
rdcter andlogo pertenecen a empresas privadas y los que
se destinan a alojar despachos profesionales indepen—-—-—
dientes de la vivienda.

Los servicios sanitarios con gque deberan contar son los
mismos que los comercios en cuanto a numero y tipo, pe-
ro no podran comunicar directamente con el resto de los
locales.

USO ESPECTACULOS

Formado por el conjunto de locales destinados al pObli-
co con fines de cultura 6 recreo. Cumplirdn lo especifi
cado en el Reglamento de Policia de Especticulos y en -
la correspondiente Ordenanza Laboral.
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60.-

USO SALAS DE REUNION

61.-

tos cuya finalidad principal es la de albergar y pr
mover actividades de vida social o de relacidn entre/
individuos. Cumplirdn con los requisitos especifica--
dos para el uso comercial, y sus instalaciones las --
aplicables al uso industrial, asi como los preceptos/
aplicables al caso del Reglamento de Policia de Espec
tédculos. -

US0O DOCENTE

8

62 .-

Comprende este uso el conjunto de espaclios, construc-—
ciones o locales destinados a la docencla y sus Usos
complementarios.

Se atendrédn a lo indicado en el correspondiente regla
mento del organismo competente.

UsO SOCIO CULTURAL

63,.-

Comprende este uso los edificios y espacios para dota
ciones del tipo de Centros Civicos, Salas de Reunidn,
Hogares de Juventud, Casas de Cultura, Museos, Salas/
de Conferencias y Exposiciones, Cine-Clubs, etc.

Cumplirdn las condiciones, que fueran de aplicacion,/
establecidas para los usos de Comercio, Vivienda, In-
dustria y Espectdaculos. _

.

USO DEPORTIVO

64.~

Comorende las instalaciones espaclos dedicados a la
I Y f

\\q\‘&l

Femmu o (REY 7

ordctica del deporte en todas sus modaildades ya sean
de

T

. . . C o
caracrter publico O partlcuiar.

Conse 3o Su-

arlizacidn

Cumpliran con la normativa dictada gor
perior de Deportes y, en lo que
con el Reglamento de Policia de Espe

HP

1E>

USO SANITARIO ASISTENCIAL

Comprende los edificios e instalaciones dedicados al

T H I L L
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Exema. Uiputacién Provincial de Coanca
+

tratamiento & alOJamlento de enfermos y;los dedlcados ae
prestar servicios a aquellas personas qméﬁpdf Bu garac/

ter 6 situacidén lo requieran. 2-65 S
\1‘ .\‘ o et WF
- CLASIFICACION: | WS

PR

la.- Asistenciales
a) Guarderias, Casas-Cuna.
b) Residencias de Ancianos, Complejos Geridtricos.
2%9.- Sanitarios
a) Centros de Higiene, Dispensarios Locales.
b) Centros Sanitarios Subcomarcales, Ambulatorios.
c) Hospitales Comarcales.

Cumpliran los requisitos exigidos por el Ministerio de/
Sanidad y Segquridad Social.

65.-— USO ADMINISTRATIVO

Definen este uso los locales 6 espacios que puedan agru
parse de la siguiente manera:

123.- Servicios Administrativos
a) Ayuntamientos
b) Juzgados
c) Organismos de la Administracién del Estado.
28.— Servicios de Orden
a} Comisarias y Cuarteles de la Guardia Civil
b) Policia Municipal y de Trafico
38.~ Servicios de Higiene y Prevencidn
a) Servicios de recogida y tratamiento de basuras.
b} Parques de Bomberos. o

66.~ USO RELIGIOSO

Formados por los edificios e instalaciones destinados =
al culto religioso, vida conventual & cementeriocs.

Cumpliran las condiciones exigidas por los usos de Vi-—-
vienda, Hotelerc y Socio Cultural en lo que les fuera -
de aplicacién.

67.- INCOMPATIBILIDADES DE USQ

Se produce incompatibilidad de usos cuando por su proxi
midad se produjeran melestias, situaciones de desorden/
urbano 6 peligro.
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Excma. Uipulacion Provincial de Duenca

68.-

CONDICIONES DE VOLUMEN

GENERALIDADES

59 .-

Estas condiciones establecen las limitaciones a gue han
de sujetarse todas las dimensiones de cualquier edifi--
cio, asi como la forma de medirla y aplicarla. En cual-
quier caso estas determinaciones estarén sujetas a las/
particulares que, para cada caso concreto, se establez-
can en esta Normativa.

ALTURAS DE LA EDIFICACION

Las alturas que en cada caso se permiten son las sefala
das en los correspondientes planos, donde se indica el/
nimero maximo de plantas, incluida la planta baja, plan
tas retranqueadas, aticos y semisdtanos que sobresalgan
mas de 1 metro de cualquiera de las rasantes del terre-~
no en contacto con la edificacidn, que pueden construir
se. E1 numero minimo de plantas a construir, en gene——=
ral, es una menos de la altura maxima deflnlda.

“EDICION DE ALTURAS

Las alturas permitidas pueden darse por el nimero de --
plantas & por la distancia vertical de *la rasante al —-—
alero. Cuando se sefialen ambos tipos, estos habran de -
cumplirse simultaneamente.

Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio -
de la linea de fachada si su longitud no llega a los 20
m. Si sobrepasan esta longitud se tomardn a los 10 m. -
del punto mds bajo, pudiendo escalonar la construccién/
y teniendo en cuenta que la altura maxima permitida ha-
bra de cumpllrse tanto en el punto mas bajo de la rasan
te como en el mas alto.

n el caso de solares que formen esquina entre dos ca--
es con distintas alturas maximas permitidas, se auto-
zan las alturas correspondientes a la calle con mayor
tura en la calle de menor altura en una longitud de -
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Exems. Dipulacién Provincial de Cuenca et

fachada a esta de 10 m., permitiéndose Eate eXceso de =
plantas en el resto de la propiedad pero\rgtraﬁque@ /
cada una de ellas, que exceda de la altura%&axqma P
tida, respecto de la inferior, de forma que*bsﬁae”pue——
dan inscrlblrse dentro de un plano a 459 desde la maxi-
ma altura permitida en esta calle. (figura 1).

En los casos de solares a dos calles opuestas con dis--
tintas alturas permitidas & que estén a distinto nivel,
podr& construirse con la madxima altura permitida, en la
calle de menor altura, retranqueando cada planta que so
brepase la-altura max1ma permitida en la calle de menor
altura respecto a la planta inferior, de tal forma que/
estas queden inscritas dentro de un plano a 452 desde -
la linea de méxima altura permitida en la calle de me——
nor altura. {(figura 2).

En cualquier caso, la altura fijada por la ordenanza so
lo podra mantenerse hasta el eje de la manzana, conti-—
nuadndose el resto de la edificacidén con las alturas fid
jadas para el resto de las calles.

En limitacidn de altura maxima, la diferencia existente
entre nimero de plantas permitidas y la distancia de la/
rasante al alero, posibilita la existencia de camaras -
destinadas al almacenamiento. (figura 3).

71 .- ALTURA LIBRE DE PLANTA
Se mide entre el suelo y el techo, ambos terminados, de
una planta, y han de mantenerse los siguientes margenes
Zona residencial Maximo Minimo
Sétano 6 semisédtano 3,00 m. 2,20 m.
Planta baja de vivienda 3,00 m. 2,50 m.
Planta baja otros usos 3,50 m. 3,00 m.
Planta alta de vivienda 3,00 m. 2,50 m.
Planta alta otros usos 3,30 m. 3,00 m.
Zona Industrial
Planta baja 7,00 m. 3,00 m.
Hasta el tirante de la/
cercha & la altura me--
dia si la cubierta es a
una agua.
Estas alturas minimas se podrén reducir en los casos de
resolucién de problemas constructivos, como cuelgues de
vigas, bajantes etc.
1 [ ' 1
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CALLE DE 2 ALTURAS

CALLE DE 3 ALTURAS

FIGURA 1
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72.—

ANy LY
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CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXIMA

73 .-

Las edificaciones podran cubirse con tejado
ma de la altura maxima, solamente se permitiran
construcciones destinadas a albergar maquinaria de as--
censores, de calefaccidn, acondicionamiento de aire, ca
ja de ascensores, chlmeneas e) cualqu1er otra instala-——
cidn técnica auxiliar de uso comin. Todas ellas estaran
inscritas dentro de un plano a 452 desde la altura ma-
xima permitida, tanto por la fachada como desde los pa-
tios, no pudiendo exceder la altura en mas de 3 m. so-—-
bre lco permitido. :

La inclinacidén de las cubiertas serd la tradicional en/
el Ambito local.

MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD

74,

En las parcelas se medird sobre la parcela edificable,
es decir sobre la superficie comprendida dentro de las/
alineaciones oficiales.

En las manzanas se medird sobre la superficie comprendi
da dentro de las alineaciocones exteriores.

En los casos que no se fije la edificabilidad, esta se-
rd la resultante de aplicar la ocupacidn méxima de par-
cela, y alturas maximas permitidas.

Cuando estas condiciones, edificabilidad, ocupacidn ma-
xima de parcela, y alturas maximas permitidas, sean con
tradictorias se tomard la mas favorable.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se consideran sdtanos los locales & parte de ellos, cu-
yo techo estd a nivel inferior al de la acera en un 50%
de la dimensidn de la fachada correspondiente.

Se consideran semisdtanos los locales & parte de ellos/
cuyo techo esta por encima del nivel de la acera en mas
de 30 cm., en una longitud superior al 50% de la dimen-
sién de la fachada correspondiente. '

No se consideran como plantas a efectos de cbdmputo de -
alturas, a menos que la parte de techo de sbdtano & semi
sdétano que esté por encima de la acera supere el nivel/
de esta en cualguiera de sus puntos en 1,00 m.

Sarvicia do Arquilectura v Urbaniszea Teabajo 79 i1 191 .\. Ho{rd . P 35




Bxema, Diputacion Provincial de Cuenca.

No se les podrd dar el uso de vivienda } U ventilaelén
gquedard suficientemente garantizada med agtéﬂpatlos 1h—
teriores, conductos de ventilacidédn forza éﬁptc oL

-7

‘1‘;‘;\ Sfadels .
75.— CONDUCTOS DE VENTILACIDON FORZADA "i“«:,wg‘f

Habran de atenerse a la normativa vigente sobre 1la mate
ria.

Se prohiben los patinillos de ventilacidn.

76 .- PATIOS INTERIORES O CERRADOS

Se permiten los patios interiores de ventilacidn e ilu-
minacidén, que serédn de dimensiones tales que las luces/
rectas de las estancias habitables sean como minimo la/
cuarta parte de la altura del muro frontero, medida des
de el arranque de esta hasta su coronacidén, ademds debe
ra poder inscribirse en la planta del patio un circulo/
de didmetro 3,00 m. La dimensién del patio se mantendréi
en toda su altura.

Los patios medianeros podréan ser mancomunados. En este/
caso se hard escritura publica y se inscribird en el Re
gistro de la Propiedad a fin de obtener las oportunas -
licencias de obras para edificar en los solares colin—-
dantes. La delimitacién de alineaciones y rasantes inte
riores con este fin se hard mediante Estudio de Detalle

Todos los patios deberan tener acceso.

77.— SALIENTES EN PATICS INTERIORES -

Podran existir siempre que se cumplan las condiciones -
minimas establecidas anteriormente, tomando como alinea
ciones las de los salientes.

78.~ CUERPOS VOLADOS, BALCONES, TERRAZAS, ALEROS

No se permite sobresalir de la alineacidn oficial mis -
que con los vuelos que se fijen en estas Ordenanzas ya/
sean cuerpos volados & dependencias subterrdneas.

La distancia minima de los vuelos sobre cualquier punto
de la rasante serd de 3,00 m., deberédn quedar remetidos
respecto al borde de la acera una distancia minima de -
0,30 m., ademas deberdn guedar separados de las fincas/

Survicie de Arquitectora y Hebanismo Trabajp 1 79 11 191
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mawxime egulvaleance =z
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para calcones, terrazas, cornisas y aleros se admite un
vuelo equivalente a la décima parte del ancho de la ca-
1le con un maximo de 0,40 m.

Los nalcones sera siempre individuales del hueco consi-

derado, no permitiendose los balcones corridos que abar

quen varlos huecos.

Se parmite 21 retrangueo <e las <onst rucciones de la 3-
lin=acidn oficial siempre que no se dejen medianerias -
2] descupierto, adosé&ndoseles cuerpos de edificacidon -

_Q.r—or-'

mitiendose su conversidén en fachada 4 su decoracidn/
~on los mismos materiales v caracteristicas de las fta--
chadas existentes.

't .
‘.’C,'m e Pg\‘n =
~ =

PR .
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SROGRAMA MINIMO PARA VIVIENDAS

Serd el establecidc por la 0.M. de Gobernacidn del 29
de Febrero de 1.944 sobre las condiciones higiénicas/
minimas que han de reunir las viviendas.

Igualmente se estard a lo dispuesto por las Ordenan--
zas de viviendas de Proteccidn Oficial y por la Normg
tiva que en el futuro se promulgue & estos fipes

Las piezas minimas de que ha de constar una vivienda
son:

COCINA wuavevwcnecean-- teerecacasess 5,00 m2
Comedor «.oeeea.- e r e ea e teenese 10,00 m2
Dormitoric de dos Camas e .- .- ‘O.Gﬁ mZ v 25 w3
Retrelbd@ cice i onn- e aae e eew 1,50 mi

OTRAS DIMENSIONES MINIMAS
Cuarto de bafio com-— =
pleto «eeeceev----. 4,00 m2 con ancho minimc 1,00 m.

PasillosS «eceecannn 0,80 m. de ancho permitiéndose -
salientes debidos a ele-~
mentos constructivos.

Vestibulos ........ 1,50 mZ con ancho minimoc 1,00 m.
ra el caso de apartamentos se admite que estos Con:

ar
-en (nicamente de dormitorics de 2 camas y bafc si =n
1 edificio existen serviclogs comunes.

o

1 I b

Se considera vivienda exterior la que tiene alguna de
sus plezas habitables ventiladndose e ilumindndose di-
rectamente a via plblica o patio de manzana.

Servin

da Argintectora v Meliagismn
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sz cisoripucidén de depende i2n 2
ec& lo més independiente HE /
iguientes exiremos:
iz na—-
de ils
%o se utilizard ningin dormiteric como pasc a otra/
dependenciz a no ser que exlstan varios cuartos de/
nafic en cuyo caso, al menos uno de ellos debera cum
nlir la cordicidn anterior.
La cocina no comunicard directamente con dormito---
sios, NEASE T 35805,
LUMINACION Y VENTILACION DE ESTANCIAS
cendrd Liuminacidn y ventilacidn
sor madis 42 un hueco de suparfl
ccravo de 12 superficie de la es

a ia& 3Sug s5irva

= marmite ia comunicacién de estancias,.a efectos de
y ventilacién, siempre que el fondo total,
artir dei hueco sea como maximo de 8,00 m

T

[§3]

nablitabies 2stos a2fectos las -
ncia continua de personas, comé -
, comedores, cocinas, despachos,/
or tanto, vestibulos, paslllos, ~
s, almacenes, etc.
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INSTALACIONES MINIMAS

84.-

£
s
>
“,9/.

&

Serdn obligatorias las siguientes instala
- Eléctrica de uso doméstico.

- Suministro de agua corriente.

- Evacuacién de aguas residuales.

Estas instalaciones se realizardn de acuerdo con la nor
mativa correspondiente.

Se prohibe todo tipo de pozo negro & fosa séptica den-—-
tro del casco urbano delimitado.

OTRAS INSTALACIONES

85.-

Respecto al resto de instalaciones posibles; aparatos -
elevadores, calefaccidn, acondicionamiento de aire, ——-
agua caliente, gas, teléfono, antenas colectivas de te-
levisidén etc. Estas deberédn cumplir con la normativa vi
gente y no podran constituir peligro ni originar moles—
ftias a vecinos.

Respecto a aparatos elevadores, seran obligatorios para
edificios en los que alguna de sus plantas esté a 14,00
m. 6 mas sobre la acera en el eje del portal. Los desem
barcos no podrén ser a vestibulos cerrados de exclusiva
distribucidén para vivienda, debiendo comunicar con esca
leras y cumpliendo en estos aspectos con la normativa -
vigente de prevencidn de incendios.

En edificios de viviendas colectivas serd obligatorio -
un local para cubos de basura de sus ocupantes, este —-
cuarto tendrd facil acceso y cumplird con la normativa/
vigente sobre la materia. Ademads dispondrd de buzones -
para la correspondencia, de antena colectiva de T.V., -
de radio, de un sistema de telefonia canalizado. Todo -
e2llo de acuerdo con la normativa vigente para cada mate
ria.

AISLAMIENTO E IMPERMEABILIDAD DE LAS EDIFICACIONES

En todo edificio se asegurard el aislamiento térmico —-—
(debiendo cumplir la vigente norma NBE-CT-79 de Real De
creto 2429/79 de 6 de julio), el aislamiento contra la/
humedad, contra el fuego y aclUstico.

Sarvicio Je Arguilectura ¢ Prbanisieo Trabajo 79 11 191 Hﬁiﬂ P 40




kixema. Hipulacion Provincial de Curnca

T -

86.~

ESCALERAS

87.-

L2

Se tendrdn en cuenta las siguientes dimensiones-minit-L

mas: PR
L
Huella ..v.eiineneeecsecsnannaannsa 0,27 m:-‘minimo.
Contrahuella 6 tabica .......... .ee 0,19 m. maximo.
Ancho libre entre paramentos
OPUESEOS creariwnerennnnsen .o 2,20 m. minimo.
Ancho de las mesetas intermedias .. 1,00 m. minimo.
Ancho de. las mesetas intermedias
con acceso a locales (.eev... 1,20 m. minimo.

Distancia entre el borde del pel
dafio y la puerta mas proxi

11 S 0,25 m. minimo.
Ancho libre del tiro de escaleras . 1,00 m. minimo.
Altura del pasamanoS ...ceeececeses 0,90 m. minimo.

En edificios de vivienda colectiva no se permiten los -
descansillos partidos ni escaleras compensadas.

En el caso de escaleras circulares la huella serd como/
minimo de C,27 m. medida a 0,40 m. del borde interior.

Para edificios de vivienda colectiva de mds de tres -—-
plantas, las escaleras deberdn, en cada planta, estar -
iluminadas y ventiladas de forma natural directa al ex-
terior mediante un hueco de al menos 1,00 m2 de superfi
cie, pudiéndo exceptuarse la planta baja cuando sea co-
mercial.

En edificios de vivienda colectiva de hasta tres plan——
tas se admite la iluminacidén mediante lhicernarios de su
perficie total igual & mayor al 50% de la superficie de
la caja de escaleras. En estos casos quedara un hueco -
libre en toda la altura de al menos 1,00 m2 de superfi-
cie en planta.

PORTALES

Los portales desde el hueco de entrada hasta la escale-
ra principal 6 el ascensor si lo hubiera tendrd un an--
cho minimo de 2,00 m. El hueco de entrada al portal se-
rd al menos de 1,30 m.

Seevivie de Arguetectera v Grbanisioo Trabiva 79 \ 11 \ 19L {Vh,;.ﬂ‘:' e a1




Exema. lipulacidn Provincial de Cuenca

CONDICIONES_ESTETICAS
88.—~ GENERALIDADES

Estas condiciones de caricter general pretender ser ---—

orientativas a los efectos de mantener las tipologias -

tradicionales rurales y no pretenden sino recomendar —-
ciertos acabados y materiales para este fin, prohibien-
do algunas accliones concretas.

Pasamos seguidamente a hacer una relacidn de elementos/

de acabado con algunas recomendaciones (mientras no se/

diga lo contrario)} sobre los mismos.

~ Acabados de fachadas: Seran enfoscados, esncalados & —-—
pPintados en tonos blancos & cre
mas .

No se permite la fabrica de la-
drillo visto (sobre todo los os
curos) ni los aplacados cerami—
Cos.

(Cbligado cumplimiento).

- Carpinteria exterior: Madera pintada & barnizada.

51 se utilizan carpinterias me-
talicas se recomienda no sean -
de color blanco (metalico).

- Cerrajeria exterior: Forja.

- Zocalas: Enfoscados encalados & pintados
No se per m*ten los zo6calos de -
pliedra 6 aplacados.

(Obligado cumplimiento)
~ Aleros: Bocateja & con molduras.
- Canalones y bhajantes

exteriores: Zinc.

— Cubiartas: Inclinadas de teja curva arabe,

cerdmica 6 de cemento. color ro
1 1
Servicin de Arguitectura ¢ Lrbanismo Trabiaje 11
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txema, Dipulacién Provincial de Cuenca

v

- Antenas de T.V.:

- Medianerias:

- Alineacitn de facha-

das:

No obstante lo dicho,

vwistud de lﬁ dispuesto

CI0S A CONSERVAR

ANALZ,
mantener

d2 declarar

er obligatorlo en todo el tér

estos edificios relacicnados en 1a memoria de i
s sefalados en los planos de informacidn
SSTRUCTURA UREB

e -
hligacidn des

EDIFICACION Y REDES) se

~ s e
ie los E;“WVH s Qu

jo.

La inclinacidn de l“?mﬁgélﬁrfas/
ser& en todo caso la tradicional
en el &mbito local.

Se PROHIBEN absolutamente las cu
biertas de fibrocemento & de ma-
teriales brillantes que sean vi-
sibles en construcciones defini-
tivas en todo el término munici-
pal. Estas, solamente se permi--
ten en construcciones provisiona
les & industriales gue por sus -—
caracteristicas requieran cubler
tas ligeras de este tipc.
{(Obligado cumplimiento).

En el casco urbano serén colecti
vas v estarén retranqueadas de -
la fachada de forma cue gueden -
inscritas dentro de un planc a -
459 desde el alero de la Gltima/
planta hacia atrés.

tratarén

S5e TOMmo

Las alineaciones de todos los -
elementos de las fachadas princi

pales haorén de ser paralelas =

se recuerda la facultad que el --
Ayuntamiento tiene de ordenar por motivos estéticos -—-
ciertas obras de conservacién 6 reforma de fachadas en/

articulo 182 de la v1gon¥—
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£n estos =dificios se permiten las obras : .
. iy

conservacidn y mantenimiento permitiéndose “aphid® de

uso de los mismos.

Tn aste sentidc se estaréd a lo dispuesto en los articu-
los 25 y 182 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orde---
nacién Urpana vy 856.1 y 87 de su Reglamento de Planea---
miento. -

Hav que especificar tambien que segin el articulo 73.a/
de la mencionada Ley del Suelo estos edificios crean —-
una zona de respeto en torno a ellos donde las edifica-
ciones nuevas deber&n armonizar con el mismo.

Los adificios 6 coniuntos definidos son los que se en--
cusntran dentro del Catilogo de Edificios y Conjuntos a
Conservar de la provincia de Cuenca del Ministerio de -
Cultura.

Esta relacidn podré& ser ampliada en los elementos que -
se consideren oportunos.

os provectos de obras a realizarss en dichos edificios
habrin de estar informados, previa a la concesibon de 1i
cencia municipal, por la Comisibn Provincial del Patri—
monic Histdrico Artistico.

Este informe es obligatorio igualmente para edificios -
prox1mos a aguellos calificados como Monumentos Histdri
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Exema, Dipulacién Provincial deo Cunnca

, Ta, ™,
%3
g
CUADRO_DE_USOS £
&
Uso CATEGORIAS
Vivienda 123 Unifamiliar
22 Colectiva
32 Apartamento
Garage 12 Uso particular
a Adosados a viviendas 5. max. 50 m2
n Anexo a vivienda S. max. 100 m2
28 Uso colectivo
a Planta baja vivienda S. max. 500 m2
b Exento S§. max. 1.000 m2
338 Uso industrial
a Talleres de servicio
b Servicio Piblico _
Almacén '
Bodega
Estacidn da
Servicio
Industrial 1@ Taller familiar 0,25 CV 75 m2-20 db
238 Taller artesanco 2,00 CV 125 m2-25 db
38 Pequefia industria 5,00 CV 250 m2-30 db
42 Industria ligera 10,00 CV 500 m2-40 db
58 Industria media s/1 3.000 m2-55 db
62 Industria grande s/1 50.000 m2-55 db
Agricola Janiaiiasion g
£ Mo i ST
1’] u(‘[:‘ isian 1 1;;\‘7“\ ;__‘, L Y .
nita del dia 4 2. %ﬁf{
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Bxcma. Diputacién Provincial da Coence

uso
Hotelero
Comercial
Oficinas

Espectéculos

Docente
Socio Cultural
Deportivo

Sanitario
Asistencial

Administrativo

Religioso

Salas de reunidbn

1a

24

; ; \ r%"—“ﬁ T ”
CATEGORIAS Py eV G
| : ' P a0t e X
. &

. (L

24

et

(1Y

Asistencial

a Guarderia

b Residencia de ancianos, complejos ge
riétricos

Sanitaria ‘

a Centro de higiene, Dispensario local

o Centro sanitario Subcomarcal, Ambulsz
torios '

¢ Hospital comarcal

Administrativo

a Ayuntamiento

b Juzgado :

c Organismo de AdminisEracién del Esta
do

Orden

a Comisaria

o Policia Municipal de Tréafico

Higiene y Prevencidn

2 Recogi v bratamiento de Casuras

Serviciv de Argurlucturs v Urbanismo

Trabajo 79 11 191
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. Bxema. Dipwacion Provincial de Cuenea

CONDICIONES DE USO PARA SUELO URBANO

R,

. . ) Estacion Agricola . . ) Socio Sanitafio | Adminis- ?
Vivienda | Garaje | Almocén| Bodega de Industria Hotelero | Comercial ; Oficinas Espectaan Deportivo _ Religioso :
Servicio Ganadero lo Culturat Asistendial| trativo
n " " '.
]
SI 200m2} 200m?2 NO 1a, 28 ST SI SI 3T SI SI SI ST SI SI SI 51 |
" Anejo a vivienda sin constituir uso exclusivo
i : CONDICIONES DE VOLUMEN PARA SUELO URBANO
Parceia Qcupoacion Fachada Fondo Altura
Alineaciones Rasantes Reiranqueos .. p . L ., . Y Edificabilidad Cuerpos
. minima maxima n{un:mu maximo maxima volados
plano Plano Plano 50 m2 . 100 % - 15 m. Plano - Norma
i
Seevicis de Avquitectora § Drbsuising Teabwjo § 79
\




Excey, Hintntacan Provineoed g Duene
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- Se fija una Unica ordenanza para todo el casco urban
nido en este proyecto.

Us0sS PERMITIDOS

- Son los establecidos en el correspondiente cuadro, en los -
niveles especificados en el mismo.

- Se permitird el Uso Agricola-Ganadero siempre que sea de ti
po doméstico y no contravenga la reglamentacién vigente en/
materia de industrias insalubres, nocivas o peligrosas, co-
rrespondiendo la calificacién al organismo competente, -—---
quién deberd informar cuando proceda.

CONDICIONES DE VOLUMEN

- Son los establecidos en el correspondiente cuadro y en los/
planocs P.01 (DELIMITACION DE SUELO URBANO). En estos planos
se fijan las alineaciones del sistema viario, el nuUmero de/
alturas méximas que se permite construir en cada manzana y/
el sistema de espacios libres que deben respetarse y donde/
solamente se permiten las instalaciones destinadas a juego/
infantil o deporte si el espacio es suficientemente grande,
o la instalacidén de pequefios kioskos mdviles.

- E1 Ayuntamiento, a su criterio, podrid ordenar el estableci-
miento de chaflanes y pequefias correcciones de alineacidn,/
de las dimensiones oportunas y en los lugares precisos para
mejorar las condiciones de circulacidén y visibilidad, siem-
pre que estas modificaciones no supongan aumento del vomu--
men edificable. »

- La altura maxima a edificar vendrd definida en mts. por la
siguiente relacidn:

N2 Alturas Altura maxima
2 7,30
3 9,50

CONDICIONES ESTETICAS

- Son las fijadas en las Normas Generales de Edificacidn.

En los nuevos suelos calificados como urbanos se fija el sis-
tema de Cooperacidn que exige la Reparcelacidn de los terre—-
nos para la obtencidén de espacios de uso comunitario, asi co-
mo la regularizacién de fincas, a efectos de su conversidn en
solares.

N\ ;— [
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SUELQO NO URBANIZABLE

Se entiende por suelo no urbanizable el no incluido en el
casco urbano definido para este Término Municipal.

Us0S Y EDIFICACIONES PERMITIDAS

No se podran sealizar otras construcciones que las des-
tinadas a explotaciones agricolas que guarden relacidn/
con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en
su caso a los planes © normas del Ministerio de Agricul
tura, asi como las construcciones e instalaciones vincu
ladas a la ejecucidén, entretenimiento y servicio de las
obras publicas. Sin embargo, podran autorizarse, Si----
guiendo el procedimiento previsto en el articulo 43,3 -
(Ley del Suelo), edificaciones e instalaciones de utili
dad piblica o interés social que hayan de emplazarse en
el medio rural, asi como edificios aislados destinados/
a vivienda familiar en lugares en los que no exista po-
sibilidad de formacidn de un nlGcleo de poblacién.

En los montes forestales y masas arbdreas publicas o —-
privadas no se permitird ningln tipo de uso excepto el
actual. Cualquier actuacidn en dichos montes serd infor
mada previamente por el Organismo Forestal competente.

Los tipos de construccidén seran los adecuados a su con-
dicidén aislada.

o
Quedan prohibidas las edificaciones caracteristicas
las zonas urbanas.

de

Las construcciones junto a viales, cursos de agua o li-
neas eléctricas se atendrdn a las condiciones que espe-
cifiquen los organismos competentes.

Para caminos de uso agricola se fija una linea de re---
tranqueo para construcciones de 5,00 m. desde el eje --
del camino a ambos lados.
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Bxcma. Dipulacion Peovincial de Casnca

NUCLEQ DE POBLACION

Las condiciones que se han de cumplir en construcciones
de viviendas aisladas para que no den lugar a NUCLEO DE
POBLACION son las siguientes:

l12.- En un circulo de radio:
. 100 m. no habra més de dos viviendas.
. 250 m. no habra mas de diez viviendas.
. 500 m. no habrd mas de veinte viviendas.
Excluidos siempre los nucleos urbanos ya existentes.

28.~- Circulo inscribible en la parcela: 40 m. de diémetro.

32.- Retranquéo minimo de DIEZ metros respecto a cada lin
dero excepto acuerdo expreso con el colindante, insZ>
crito en el Registro de la Propiedad. Los cerramien-
tos que linden con el acceso se deberén colocar a -—-
CINCO metros del eje del mismo, como minimo.

4a,- Se exigira:
. Dotacidén suficiente de agua potable.
. Sistema de evacuacién apropiado.
. Posibilidad de enganche eléctrico o autosuministro.
. Acceso rodado de 5 m. de anchura minima.
. Medio apropiado para eliminacidn de basuras.

5a.- Condiciones estéticas:
. Adecuacidn al paisaje y ambiente.
. Levantamientos transparentes o vegetales. Si es de
obra de fabrica, solamente hasta 0,30 m. de altura.

Las condiciones 48 y 58 se exigiran también para lo conso
lidado.
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